Grundlage: Wohnungseigentumsmodernisierungsgesetz (WEMoG) Stand: 14.04.2021

,Gesetz zur Forderung der Elektromobilitat und zur Modernisierung des Wohnungseigentumsgesetzes
und zur Anderung von kosten- und grundbuchrechtlichen Vorschriften®

Sehr geehrte Eigentimer*innen,

untenstehend mdchten wir Ihnen in einer kurzen Ubersicht die Gesetzesveranderungen im
Bezug auf Ihre Eigentumswohnung naherbringen:

Die Einladung zur Eigentimerversammlung:

e Die Einladung kann jetzt auch per E-Mail, Fax o.3. verschickt werden (Textform) und muss
dem Eigentimer mindestens 3 Wochen vor der Versammlung zugehen (§ 24 Abs. 4 Satz 2
WeMoG)

e Die Tagesordnung muss den Eigentimer ausreichend Uber die Beschlusspunkte informieren

Die Eigentumerversammlung:

o Die Eigentimerversammlung ist immer beschlussfahig, unabhangig von der Anzahl der
Anwesenden oder von abweichenden Regelungen in der Teilungserklarung

e die Teilnahme an Eigentiimerversammlungen ist durch vorherigen Beschluss' auch online
moglich (§ 23 Abs. 1 WeMoG), sie ersetzt aber nicht die Prdsenzversammlung

Beschlussfassungen:

e Versammlungsbeschlisse werden mit der einfachen Mehrheit (mehr Ja- als Nein-Stimmen
der anwesenden Eigentiimer) gefasst

e Entscheidungen Uber Kostenverteilungen sind flexibler (losgeldst vom Einzelfall)

e Umlaufbeschliisse (auch per Mail 0.3. versendbar) bediirfen weiterhin der Allstimmigkeit,
aulder auf der Eigentimerversammlung wird im konkreten Fall beschlossen, dass der
Umlaufbeschluss nur der einfachen Mehrheit bedarf (§ 23 Abs. 3 Satz 2 WeMoG)

e Bauliche Veranderungen (ausgenommen Instandhaltungs-/Instandsetzungsarbeiten) werden
mit der einfachen Mehrheit gefasst, wobei nur die zustimmenden Eigentimer die Kosten der
MaRnahme tragen
— Ausnahmen der Kostenverteilung bei baulichen Verianderungen:

a) alle Eigentimer missen die Kosten tragen:
MaRnahme wurde mit mehr als der Hilfte aller Miteigentumsanteile und mehr als
2/3 der abgegebenen Stimmen beschlossen (gilt nicht bei baulichen
Veranderungen mit unverhaltnismaRigen Kosten)

b) alle Eigentimer missen die Kosten tragen:
Kosten der Malinahme amortisieren sich innerhalb eines angemessenen
Zeitraums

Protokoll und Beschlusssammlung der Eigentimerversammiung:

e Protokoll muss unverziglich nach der Versammlung erstellt und den Eigentimern zur
Verfligung gestellt werden

e Beschlusssammlung muss weiterhin geflihrt werden

1 mit einfacher Mehrheit
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E-Mobilitdt und Modernisierung:

o Jeder Eigentiimer hat durch vorherigen Beschluss einen Anspruch auf (§ 20 Abs. 2
WeMoGQG):
» Lademdglichkeit fur E-Auto
» Barrierefreien Aus- und Umbau
» Malnahmen zum Einbruchschutz
» Zugang zu schnellem Internetanschluss
e Eigentimer beschlieRen mit einfacher Mehrheit, wer die Kosten daflr zu tragen hat
(antragstellender Eigentimer oder Gemeinschaft)
e Die Wohnungseigentimergemeinschaft darf Gber die Umsetzung und Umfang der
MaRnahme entscheiden, aber die MalBnahme nicht verbieten

Befugnisse des Verwalters:

¢ Verwalter kann Ma3nahmen, die untergeordnete Bedeutung haben oder nicht zu erheblichen
Verpflichtungen flihren, ohne Beschluss vergeben (§ 27 Abs. 1 Nr. 1 WeMoG):

e Eigentiimer kbnnen MalRnahmen benennen, welche der Verwalter eigenverantwortlich
erledigen kann (§27 Abs. 2 WeMoG)

e Durch vorherigen Beschluss kénnen einzelne Handlungen von der Zustimmung eines
Eigentimers oder des Verwaltungsbeirats abhangig gemacht werden

Der Verwaltungsbeirat:

e Anzahl der Mitglieder kann durch Beschluss flexibel gestaltet werden
e Haftung beschrankt sich auf Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit (§ 29 Abs. 3 WeMoG)

e Aufgabengebiet beschrankt sich ausdriicklich auf die Uberwachung des Verwalters (§29
Abs. 2 WeMoG)

Jahresabrechnung:

¢ Beschlussfassung beschrankt sich auf die Abrechnungsspitze? (§ 28 Abs. 2 WeMoG)
e Verwalter muss zukiinftig einen Vermdégensbericht aufstellen, der die Erhaltungsriicklage®
(=Instandhaltungsriicklage) und das Gemeinschaftsvermdgen aufzeigt

Fir Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GrifRen

Das Team der

Niirnberg

2 Die Abrechnungsspitze ist der Saldo aus den im Wirtschaftsplan kalkulierten Soll-Vorschiissen und den tatsachlichen Kosten.

3 Instandhaltungsriicklage wird kiinftig Erhaltungsriicklage genannt, da verdeutlicht werden soll, dass es sich nicht lediglich um verfiigbares
Vermdgen fiir Instandhaltungen handelt, sondern ggf. auch Modernisierungen damit finanziert werden kénnen.



